ZNAK SPRAWY

UMOWA DZIERZAWY nr

Umowa zawartaw dniu ...........ccceue..... 2025 roku pomiedzy:

Gming Miasta Torun

Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Toruniu

z siedziba przy ul. Gen. Jézefa Bema 23/29, 87-100 Torun

NIP 879-000-10-14

reprezentowanym przez: Tomasza Gorzynskiego - dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Toruniu
zwanym w umowie ,,Wydzierzawiajagcym”,

a

Nazwa klubu

z siedziba przy ul. , 87-100 Torun

NIP: , REGON: , KRS: - aktualny wypis z KRS stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy
reprezentowanym przez: Pana - funkcja

zwanym w umowie ,,Dzierzawca” ,

zwanymitacznie ,,Stronami”.

§1
[Definicje i zasady interpretaciji]

1. llekro¢ w Umowie uzyto ponizej zdefiniowanych okreslen pisanych wielka literg, nalezy je rozumie¢ zgodnie z
niniejszym paragrafem, chyba ze z kontekstu wyraznie wynika inaczej.
2. Definicje uzyte w Umowie:

1)

2)

9)

Czynsz dzierzawny - wynagrodzenie nalezne Wydzierzawiajgcemu od Dzierzawcy za korzystanie z Przedmiotu
dzierzawy, okreslone w Umowie i podlegajgce waloryzacji;

Dokumentacja - tacznie wszelkie ksiegi, rejestry, protokoty, instrukcje, certyfikaty, polisy, decyzje
administracyjne i inne dokumenty wymagane Umowa lub przepisami prawa dla nalezytej eksploatacji
Przedmiotu dzierzawy,

Dziatania zastepcze - czynno$ci naprawcze, konserwacyjne, porzadkowe lub inne, zlecone przez
Wydzierzawiajacego na koszt i ryzyko Dzierzawcy na podstawie uprawnien wynikajacych z Umowy, w
przypadku gdy Dzierzawca nie wykonat obowigzkéw w wyznaczonym terminie lub zachodzi Zagrozenie
bezpieczenstwa;

Elementy wytgczone - sktadniki znajdujace sie w przestrzennym zakresie nieruchomosci, lecz pozostajgce we
wtadaniu Wydzierzawiajacego lub 0séb trzecich (np. paczkomaty, urzadzenia vendingowe, itp.) wymienione w
Umowie; nie stanowig czesci Przedmiotu dzierzawy i nie moga by¢ uzywane przez Dzierzawce bez odrebnej
zgody;

Infrastruktura - instalacje, urzadzenia techniczne, sieci, wyposazenie i pozostate elementy materialne stuzace
funkcjonowaniu Przedmiotu dzierzawy;

Infrastruktura sportowa -boiska, szatnie, sanitariaty i inne niezbedne urzadzenia i wyposazenia do
prowadzenia szkolenia i rywalizacji sportowej w dyscyplinie pitka nozna:

Istotne pogorszenie stanu - zmiana stanu technicznego, funkcjonalnego lub estetycznego elementu
Przedmiotu dzierzawy przekraczajgca normalne zuzycie eksploatacyjne i wymagajaca naprawy, remontu lub
wymiany, w szczegolnosci taka, ktdra: obniza bezpieczenstwo uzytkowania lub prowadzi do utraty gwarancji,
atestu lub certyfikatu lub powoduje niedostepnos¢ obiektu lub czesci w czasie 14 kolejnych dni.

Media - wszelkie media i ustugi infrastrukturalne niezbedne do funkcjonowania Przedmiotu dzierzawy, w
szczegblnosci: energia elektryczna, gaz, woda i odprowadzanie Sciekéw, ciepto sieciowe / paliwa grzewcze,
odbidr i zagospodarowanie odpadow komunalnych oraz selektywnych, ustugi telekomunikacyjne / transmisji
danych, a takze inne Swiadczeniainfrastrukturalne, jezeli sa wymagane dla eksploatacji Przedmiotu dzierzawy;
Podnajem / Udostepnienie — kazde oddanie do korzystania Podnajemcy, niezaleznie od formy prawnej (najem,
uzyczenie, rezerwacja godzinowa, pakiet treningowy, biletowane wydarzenie), o ile prowadzi do faktycznego
korzystania z Przedmiotu dzierzawy lub jego czesci przez podmiot inny niz Dzierzawca zgodnie z
postanowieniami Umowy;



10) Podnajemca - kazdy podmiot trzeci (osoba prawna, jednostka organizacyjna lub osoba fizyczna prowadzaca
dziatalnosc, a w przypadku dziatalnos$ci statutowej - klub lub organizacja sportowa, stowarzyszenie, fundacja,
jednostka oswiatowa), ktéremu Dzierzawca odptatnie lub nieodptatnie udostepnia catos¢ lub czes¢
Przedmiotu dzierzawy na podstawie umowy wymagajacej uprzedniej akceptacji Wydzierzawiajgcego zgodnie z
zapisami Umowy;

11) Pozytki - wszelkie Swiadczenia pieniezne i niepieniezne osiggane przez Dzierzawce z tytutu korzystania z
Przedmiotu dzierzawy, w tym w szczegolnosci optaty od Podnajemcow, optaty za korzystanie z infrastruktury,
przychody z reklam, optaty, sprzedaz, o ile sg dopuszczone Umowa i przepisami prawa;

12) Protokét zdawczo-odbiorczy — dokument podpisywany przez Strony przy przekazaniu lub zwrocie Przedmiotu
dzierzawy (w catosci lub w czesci), zawierajgcy co najmniej: opis stanu technicznego, stan licznikdw medidw,
wykaz wyposazenia, zdjecia, stwierdzone usterki oraz uwagi Stron;

13) Przedmiot dzierzawy - nieruchomosc¢ szczegdtowo opisana w Umowie;

14) Stawki udostepnienia - maksymalne dopuszczalne stawki odptatnego korzystania z Przedmiotu dzierzawy
przez Podnajemcéw (trening, mecz, inne);

15) Umowa - niniejsza umowa dzierzawy wraz z zatgcznikami i wszystkimi jej pozniejszymi aneksami
sporzgdzonymi zgodnie z postanowieniami Umowy;

16) Zagrozenie bezpieczenstwa - sytuacja faktyczna lub stwierdzona w protokole lub dokumentacji lub decyzji
organu lub podczas kontoli, w ktérej dalsze uzytkowanie catosci lub czesci Przedmiotu dzierzawy moze
spowodowaé szkode w mieniu znacznej wartosci, uszczerbek na zdrowiu lub zyciu oséb, albo naruszenie
przepiséw BHP lub PPOZ lub SANEPID lub Prawa budowlanego lub innych niewymienionych przepisow.

§2

[Przedmiot dzierzawy]
»Przedmiotem dzierzawy” jest nieruchomos¢ przy ul. 63 Putku Piechoty 47/61 w Toruniu, w sktad ktérej wchodza:
1) zespot boisk pitkarskich z infrastruktura,
2) korty tenisowe,
) boisko do siatkéwki plazowe;j,
) budynki sanitarno-administracyjne,
parking.
wraz z petnym wyposazeniem, infrastruktura, sieciami i instalacjami oraz innymi elementami niezbednymi do
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prawidtowego funkcjonowania Przedmiotu dzierzawy, w szczegélnosci obejmujacymi:

1) instalacje sanitarne: sie¢ wodociggowa (zimna i ciepta woda), kanalizacja, armatura sanitarna, przytacza
hydrantowe, separatory i studzienki rewizyjne;

2) instalacje grzewcze i chtodnicze: kottownie (gazowe, olejowe, elektryczne), pompy ciepta, klimatyzacja,
wentylacja mechaniczna (centrale, kanaty, kratki), kurtyny powietrzne, nagrzewnice;

3) instalacje elektryczne: rozdzielnie gtéwne i pomocnicze, oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne (boiska, bieznie,
trybuny), oprawy awaryjne, zasilanie awaryjne (generatory, UPS), instalacje odgromowe;

4) instalacje gazowe: przewody i przytacza gazowe, urzadzenia grzewcze;

5) Instalacje teleinformatyczne i audiowizualne: sie¢ LAN/WLAN, okablowanie strukturalne, routery, przetgczniki,
punkty dostepowe, systemy nagtosnienia, projektory, tablice wynikow;

6) systemy bezpieczenstwa i kontroli dostepu: CCTV, systemy alarmowe (antywtamaniowe i pozarowe),
kontrolery dostepu, domofony, bramy i szlabany;

7) instalacje odgromowe i uziemiajace: przewody odgromowe, zwody i uziomy;

8) urzadzenia dZzwigowe i transportu wewnetrznego: podnosniki, windy, platformy oraz inne urzadzenia objete
dozorem UDT;

9) specjalistyczne urzadzenia sportowe.

Zakres przestrzenny Przedmiotu dzierzawy okre$la mapa nieruchomosci stanowigca zatacznik nr 2 do Umowy.

Z zakresu Przedmiotu Dzierzawy wytacza sie urzadzenie typu paczkomat (automat paczkowy) posadowione w

granicach terenu objetego Umowa oraz jego elementy sktadowe: fundament/ptyta, stupki ochronne, okablowanie,

zasilanie, szafki licznikowe, przytgcza, kanaty teletechniczne. Ponad to:

1) uznaje sie, ze strefa dostepu obejmuje obrys urzadzenia powiekszony o pas techniczny wymagany przez
producenta urzadzeniai przepisy BHP;



2) powierzchnia, o ktérej mowa w pkt 1-2, nie wchodzi do podstawy naliczania czynszu z tytutu niniejszej Umowy;

3) Dzierzawca nie jest uprawniony do pobierania jakichkolwiek optat z tytutu korzystania ze strefy dostepu przez
operatora paczkomatu, jego personel lub uzytkownikéw urzadzenia;

4) Woydzierzawiajacy oraz uprawniony operator paczkomatu (wraz z podwykonawcami) posiadaja nieodptatne
prawo: dojscia pieszego, dojazdu pojazdéw serwisowych/dostawczych oraz krotkotrwatego postoju na czas
zatadunku/roztadunku, serwisu, konserwacji i napraw. Uprawnienia te przystugujg w trybie catodobowym
(24/7), w zakresie niezbednym do prawidtowej eksploatacji urzagdzenia;

5) Dzierzawca znosi ruch oséb korzystajgcych z paczkomatu oraz dojazdy/odjazdy pojazdéw obstugi;

6) Dzierzawca nie wznosi w ogrodzen, szlabandw, reklam, nosnikdw, stoisk, nasadzen ani nie sktaduje
materiatdw, ktére ograniczatyby widocznos¢, dostep lub obstuge urzadzenia;

7) Dzierzawca nie ingeruje w konstrukcje, zasilanie i instalacje paczkomatu oraz nie podtacza do nich wtasnych
odbiornikow;

8) Dzierzawca utrzymuje porzadek, czystos¢, a w sezonie zimowym odsniezanie strefy dostepu w zakresie
wynikajacym z ogélnych obowigzkéw zarzadczych na terenie objetym Umowa;

9) Dzierzawca uzgadnia z Wydzierzawiajacym wszelkie prace mogace utrudni¢ dostep i zapewnia rozwigzania
zastepcze (np. czasowe wygrodzenie, stewarding ruchu);

10) w przypadku organizacji wydarzen, imprez lub okreséw zwiekszonego natezenia ruchu Dzierzawca zapewnia
ciggtos¢ dojscia/dojazdu do paczkomatu, a z tego tytutu Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o obnizenie
czynszu, odszkodowanie ani jakiekolwiek inne Swiadczenia od Wydzierzawiajacego;

11) Dzierzawca odpowiada za szkody powstate w strefie dostepu z jego winy (lub oséb, za ktére odpowiada);
operator paczkomatu odpowiada za szkody wynikte z eksploatacji urzadzenia.

Przekazanie Przedmiotu dzierzawy odbedzie sie na podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie

uzgodnionym przez strony jednak nie pézniej niz 14 dni od daty podpisania Umowy.

§3
[Przedmiot Umowy]
Przedmiotem Umowy jest dzierzawa Przedmiotu dzierzawy zgodnie z postanowieniem niniejszej Umowy za Czynsz

dzierzawy okre$lony w par. 5 niniejszej Umowy z wykorzystaniem na cele statutowe Dzierzawcy zwigzane z
prowadzeniem szkolenia sportowego i rywalizacji sportowej w dyscyplinie pitka nozna.

Przedmiotem Umowy jest takze zgoda Wydzierzawiajgcego na odptatne udostepnienie przez Dzierzawce
Przedmiotu dzierzawy Podnajemcom na zasadach opisanych w par. 7 Umowy.

Przedmiotem Umowy jest réwniez utrzymanie przez Dzierzawce w nalezytym stanie na wtasny koszt i wtasnym
staraniem Przedmiotu dzierzawy, w tym celu Dzierzawca moze pobieraé Pozytki opisane w par. 7 Umowy.

§4
[OSwiadczenia]
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:
1) zarzadza Przedmiotem dzierzawy w imieniu wtasciciela Gminy Miasta Torun,
2) wyraza zgode na dysponowanie przez Dzierzawce Przedmiotem dzierzawy na cele zwigzane z realizacja
Przedmiotu Umowy,
Dzierzawca oswiadcza, ze:
1) zobowigzuje sie eksploatowaé Przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i postanowieniami Umowy,
2) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie postanowien Umowy,
3) po zakonczeniu okresu obowigzywania Umowy zwréci Wydzierzawiajagcemu Przedmiot dzierzawy w stanie
wolnym od wszelkich obcigzen i praw osob trzecich, pozwalajgcym na jego dalsze funkcjonowanie, nie
gorszym niz w dniu jego oddania do eksploatacji, z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia.



10.

11.

§5
[Czynsz dzierzawny]

Dzierzawca zobowiagzuje sie do uiszczenia Czynszu dzierzawnego w wysokosci: zt netto rocznie
(stownie: zt netto rocznie) za kazdy rok trwania dzierzawy.
Czynsz dzierzawny ptatny bedzie w 12 réwnych miesiecznych ratach w wysokosci: zt netto z gory za

kazdy miesigc kalendarzowy.

Wydzierzawiajacy wystawia fakture nie pdzniej niz 1-go dnia miesiaca, ktdrego dotyczy ptatnos¢; termin ptatnosci
wynosi 14 dni od daty wystawienia faktury, jednak nie p6zniej niz do 14-go dnia tego miesiaca.

Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany corocznie, poczgwszy od dnia 1 lutego kazdego roku, o Srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem, publikowany przez Gtowny Urzad Statystyczny.
Czynsz dzierzawny bedzie obliczany na podstawie nastepujgcego wzoru: Czynsz na dany rok = Czynsz roku
poprzedniego powiekszony o Wskaznik GUS - 100%. Za Wskaznik GUS przyjmuje sie srednioroczny wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogdétem ogtoszony przez GUS za rok poprzedni. W przypadku spadku wskaznika
nie stosuje sie obnizki Czynszu dzierzawnego.

Strony ustalaja, ze wszelkie naleznos$ci wynikajace z niniejszej umowy beda rozliczane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami podatkowymi, w szczegélnosci z ustawa o podatku od towaréw i ustug oraz aktami wykonawczymi do
tej ustawy. Wystawiane faktury beda zawierac¢ wszystkie wymagane przepisami elementy, w tym prawidtowa stawke
i kwote podatku VAT. W przypadku zmiany przepisow, Strony zobowigzuja sie do stosowania aktualnych regulacji
prawnych i fiskalnych.

Czynsz dzierzawny bedzie optacany przez Dzierzawce na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego w Banku
Millenium S.A. Oddziat Toruri, Nr 09 1160 2202 0000 0000 6172 1063.

Termin ptatnos$ci uwaza sie za zachowany w dniu wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego.

W przypadku opdznienia w zaptacie Czynszu lub innych naleznosci, Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy
ustawowe odsetki za opdznienie liczone od dnia nastepnego po terminie ptatnosci do dnia zaptaty.

Wadium wniesione przez Oferenta w przetargu podlega zaliczeniu na poczet kaucji zabezpieczajgcej wszystkie
obecne i przyszte naleznosci Dzierzawcy wynikajgce z Umowy, w szczegélnosci z tytutu czynszu dzierzawnego,
optat eksploatacyjnych, kar umownych oraz odszkodowan, itp.

Dzierzawca oswiadcza, ze ma status/nie ma statusu duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca
2013r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 424).

§6
[Czas trwania umowy]
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony 3 (trzech) lat, poczawszy od dnia r. do dnia

r.
Umowa wygasa z uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, bez koniecznosci sktadania przez ktérgkolwiek ze
Stron o$wiadczenia o wypowiedzeniu.

Przed uptywem terminu okreslonego w ust. 1 mozliwe jest jej rozwigzanie wytacznie na podstawie porozumienia
Stron lub w przypadkach okreslonych w Umowie.

§7
[Udostepnienie Przedmiotu dzierzawy Podnajemcom]
Wydzierzawiajacy wyraza zgode na odptatne udostepnianie przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy Podnajemcom

pod warunkiem zachowania nastepujgcych warunkow:

1) odptatne udostepnienie Infrastruktury sportowej objetej Przedmiotem dzierzawy Podnajemcom nie moze by¢
sprzeczne z celami zawartymi w Przedmiocie umowy;

2) Woydzierzawiajacy zastrzega, ze pierwszenistwo w dostepie do Infrastruktury sportowej objetej Przedmiotem
umowy majg Podnajemcy z siedzibg zarejestrowang w Toruniu, realizujgcy cele statutowe zwigzane ze
szkoleniem i rywalizacja sportowa w dyscyplinie pitka nozna w kategoriach wiekowych dzieci i mtodziezy. W
dalszej kolejnosci Podnajemcy z siedzibg zarejestrowang w Toruniu realizujacy cele statutowe zwigzane z
rozwojem i upowszechnianiem sportu oraz propagowaniem zdrowego trybu zycia;

3) w okresie trwania Umowy Wydzierzawiajagcy wymaga od Dzierzawcy podnajmu na rzecz Podnajemcow
okreslonych w punkcie 1) niniejszego ustepu nastepujacej liczby godzin kazdego dnia roboczego:

a) minimum 1,5 godziny w czasie od 16:00 do 20:00;
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b) jednak nie wiecej niz 3 godziny w czasie od 16:00 do 20:00;

4) zawarcie umowy o odptatne udostepnianie przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy Podnajemcom moze
nastapi¢ wytacznie po pisemnej akceptacji jej projektu umowy przez Wydzierzawiajacego,

5) odptatne korzystanie przez Podnajemcow z Przedmiotu dzierzawy moze nastgpi¢ wytacznie po pisemnej
akceptacji umowy udostepniania przez Wydzierzawiajgcego;

6) projekt umowy o odptatne udostepnianie przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy Podnajemcom bedzie
uwazany za zaakceptowany przez Wydzierzawiajacego, jezeli Wydzierzawiajgcy w terminie 7 dni roboczych od
dnia przedtozenia mu projektu nie zgtosi na piSmie zastrzezen. Za dzien przedtozenia projektu przez Dzierzawce
uznaje sie dzien ztozenia projektu umowy w siedzibie Wydzierzawiajagcego lub dzien wptywu projektu umowy
na adres poczty elektronicznej Wydzierzawiajgcego wyszczegoélniony Postanowieniach koricowych Umowy. Za
dzien zgtoszenia uwag do projektu umowy przez Wydzierzawiajgcego uznaje sie dzien ztozenia uwag w siedzibie
Dzierzawcy lub dzien wptywu projektu umowy na adres poczty elektronicznej Dzierzawcy wyszczegélniony w
par. 8 Umowy.

2. Dzierzawca ma prawo do pobierania Pozytkow z tytutu realizacji Przedmiotu umowy, w tym odptatnego
udostepniania Podnajemcom Przedmiotu dzierzawy pod nastepujacymi warunkami:

1) dla Infrastruktury sportowej:

a) Wydzierzawiajacy zastrzega, ze cena za jedng godzine udostepnienia Przedmiotu dzierzawy nie moze by¢
wyzsza niz 70 zt netto (powiekszona o VAT wg obowigzujacej stawki) - w przypadku treningu w kategoriach
wiekowych dzieci i mtodziezy;

b) Wydzierzawiajacy zastrzega, ze cena za jedna godzine udostepnienia Przedmiotu dzierzawy nie moze byc¢
wyzsza niz 240 zt netto (powiekszona o VAT wg obowiazujacej stawki)- w przypadku meczéw w kategoriach
wiekowych dzieci i mtodziezy;

c) Wydzierzawiajacy zastrzega, ze Dzierzawca moze doliczy¢ w okresie jesiennym, zimowym i wiosennym do
ceny kwote wynikajaca z poniesionych przez Dzierzawce kosztow energii elektrycznej na oSwietlenie boisk
podczas treningdw i mecz6éw proporcjonalnie do zuzycia przez Podnajemcéw;

2) dla pozostatej infrastruktury lub powierzchni udostepnienia Przedmiotu dzierzawy ceny nie powinny byc
wyzsze niz ceny za podobng infrastrukture lub powierzchnie w Toruniu.

3. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ corocznej waloryzacji ceny za jedng godzine udostepnienia Przedmiotu
dzierzawy dokonywanej przez Dzierzawce, poczawszy od dnia 1 lutego kazdego roku, o wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem (wskaznik GUS), publikowany przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Wartos$¢
Czynszu dzierzawnego po waloryzacji bedzie podstawg do kolejnych waloryzacji.

4. Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do uiszczania jakiegokolwiek wynagrodzenia na rzecz Dzierzawcy.
Dzierzawcy nie przystuguje zadne roszczenie o zaptate wobec Wydzierzawiajacego, nawet w sytuacji, gdyby warto$¢
naktadéw poniesionych na wykonanie Przedmiotu umowy nie znalazta petnego pokrycia w prawie do udostepnienia
Przedmiotu umowy, w tym w pobranych Pozytkach.

§8
[Podstawowe obowigzki Dzierzawcy]

1. Dzierzawca zobowiagzany jest do zachowania naleznej starannosci i korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z
przeznaczeniem, w sposéb nienaruszajacy substancji obiektu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym BHP i
PPOZ.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania Przedmiotu dzierzawy w stanie nie gorszym niz w dniu przejecia,
uwzgledniajac normalne zuzycie techniczne wynikajace z wtasciwej prowadzonej eksploatacji Przedmiotu
dzierzawy w odpowiednim stanie technicznym, sanitarnym i porzgdkowym, zgodnie zobowigzujacymi przepisami.

3. Dzierzawcazobowigzany jest do administrowania gospodarczego i technicznego w zakresie utrzymania Przedmiotu
dzierzawy w sposob niepowodujacy pogorszenia stanu Przedmiotu umowy na dzien jej przejecia, uwzgledniajac
normalne zuzycie techniczne wynikajace z wtasciwej prowadzonej eksploatacji Przedmiotu dzierzawy.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do zarzadzania Przedmiotem dzierzawy na potrzeby Podnajemcéw w sposéb
niepowodujacy pogorszenia stanu Przedmiotu umowy na dzien jej przejecia, uwzgledniajac normalne zuzycie
techniczne wynikajace z wtasciwej prowadzonej eksploatacji Przedmiotu dzierzawy.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia Dokumentacji obejmujacej m.in.:

1) ksiege obiektu;
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2) ksigzki przegladéw technicznych obiektéw budowlanych, obejmujace terminy, zakres i wyniki przegladow
budowlanych;

3) ksigzki konserwacji i napraw sprzetu sportowego;

4) ksigzki przegladéw urzadzen dzwigowych i transportu bliskiego (UDT) - zarejestrowane protokoty badan
okresowych i konserwacji zgodnie zwymogami Urzedu Dozoru Technicznego;

5) ksigzki przegladéw instalacji elektrycznej i odgromowej - potwierdzone S$wiadectwami pomiarow i
uprawnionym podpisem elektryka;

6) dokumentacje serwisowa urzadzen mechanicznych, klimatyzacyjnych i wentylacyjnych - z raportami
serwisowymi i kartami gwarancyjnymi;

7) instrukcje obstugi i procedury BHP - dostepne w formie papierowej lub elektronicznej, udostepniane
personelowi obstugi obiektu;

8) inne ksiagzki, rejestry i dokumentacje wymagang przepisami prawa dla Przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowiagzuje sie do wykonywania na wtasny koszt nastepujacych czynnosci w celu nalezytego

utrzymania Przedmiotu dzierzawy:

1) konserwacja biezaca i cykliczna wszystkich instalacji i urzadzen;

2) naprawy doraZzne, tj. usuwanie awarii i uszkodzen niezwtocznie po ich stwierdzeniu;

3) remonty okresowe, tj. prace odtworzeniowe, modernizacyjne lub wymieniajgce zuzyte elementy, wykonywane
w celu utrzymania Przedmiotu dzierzawy w stanie nie gorszym niz w dniu przejecia, uwzgledniajagc normalne
zuzycie techniczne wynikajgce z wtasciwej prowadzonej eksploatacji Przedmiotu dzierzawy lub jezeli
wymagaja tego przepisy lub zalecenia panstwowych organdéw kontrolnych.

Wszystkie prace konserwacyjne, naprawcze i remontowe muszg by¢ wykonywane przez podmioty lub osoby

posiadajgce wymagane prawem uprawnienia oraz odpowiednie doswiadczenie.

Po wykonaniu kazdej czynno$ci zwiazanej z pracami konserwacyjnymi, naprawczymi i remontowymi Dzierzawca

wprowadza do Dokumentacji wpisy zawierajgce co najmniej nastepujace informacje: date, zakres prac, opis

naprawy/remontu, uzyte materiaty, dane wykonawcy oraz ewentualne zalecenia.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek skutki niewykonania lub nienalezytego wykonania

przez Dzierzawce czynnosci konserwacyjnych, naprawczych czy remontowych okreslonych powyzej; wszelkie

szkody, kary, odsetki, roszczenia oséb trzecich oraz koszty przywrécenia Przedmiotu dzierzawy do stanu zgodnego
zumowa obciagzajg wytacznie Dzierzawce.

Dzierzawca zobowigzany jest do przygotowania, przeprowadzania i sfinansowania wszelkich przegladow

serwisowych Przedmiotu dzierzawy przez firmy lub osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia i do$wiadczenie.

Wydzierzawiajagcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek skutki niewykonania, nieterminowego

przygotowania lub przeprowadzenia przez Dzierzawce wszelkich przegladéw serwisowych Przedmiotu dzierzawy

przez uprawnione podmioty; wszelkie kary, odsetki, roszczenia oséb trzecich oraz koszty usuniecia skutkow
zaniedban obciazajg wytacznie Dzierzawce.

Dzierzawca odpowiada za przeprowadzanie wszystkich obowigzkowych przegladéw technicznych, wynikajacych z

Prawa budowlanego oraz aktéw wykonawczych, szczegdlnie w zakresie:

1) przegladéw technicznych obiektu budowlanego - co najmniej raz na rok, sprawdzajacy stan elementéw
konstrukcyjnych, instalacji i urzadzen jak dach, stropy, sciany, schody, balustrady;

2) przegladow okresowych obiektu budowlanego - co najmniejrazna 5 lat, obejmujacy ocene stanu technicznego
wszystkich elementéw budynku i wydanie opinii o koniecznosci wykonania remontéw badz robot
zabezpieczajacych;

3) przegladow instalacji technicznych (sanitarne, grzewcze, elektryczne, odgromowe itp.) — zgodnie z odrebnymi
przepisami (np. rozporzadzenia SEP, UDT), w terminach okreslonych dla kazdego rodzaju instalacji;

4) kontroli stanu bezpieczenstwa pozarowego - przeglady instalacji gasniczych, hydrantowych i gasnic, zgodnie z
przepisami ppoz.;

5) kontroli kominiarskich - czyszczenie i sprawdzenie przewodéw kominowych i wentylacyjnych co najmniej raz
w roku.

Po wykonaniu kazdej czynnos$ci zwigzanej z obowigzkowymi przegladami technicznymi, wynikajagcymi z Prawa

budowlanego oraz aktéow wykonawczych Dzierzawca wprowadza do Dokumentacji wpisy wymagane prawem lub

wpisy zawierajgce co najmniej nastepujgce informacje: date, zakres prac, opis naprawy/remontu, uzyte materiaty,
dane wykonawcy oraz ewentualne zalecenia bedgce wynikiem tych przegladdw.
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Prace wynikajace z zalecen bedacych wynikiem przegladéw technicznych, wynikajacych z Prawa budowlanego oraz
aktéw wykonawczych Dzierzawca wykonuje zgodnie i w terminie wyznaczonym w zaleceniach pokontrolnych.

O wyniku wszystkich obowigzkowych przegladéw technicznych, wynikajacych z Prawa budowlanego oraz aktow
wykonawczych, Dzierzawca informuje Wydzierzawiajgcego w terminie 7 dni od dnia zakoAczenia przegladu oraz w
terminie 3 dni od dnia wykonania zalecen pokontrolnych.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek skutki niewykonania lub nieterminowego
przeprowadzenia przez Dzierzawce obowigzkowych przegladéw technicznych wynikajgcych z Prawa budowlanego
oraz aktow wykonawczych; wszelkie kary administracyjne, sankcje, odsetki, koszty napraw, modernizacji lub innych
dziatan wyniktych z zaniedban w tym zakresie obcigzajg wytacznie Dzierzawce.

Dzierzawca zobowigzany jest do biezgcego i systematycznego utrzymania zieleni na terenie oraz w bezposrednim
otoczeniu Przedmiotu dzierzawy, w szczegblnosci: koszenia trawnikow, pielegnacji drzew i krzewow (przycinania,
formowania koron oraz usuwania suchych i chorych gatezi), nawozenia i nawadniania oraz odchwaszczania rabat i
alejek, z jednoczesnym monitorowaniem stanu zdrowotnego roslin i stosowaniem s$rodkdw ochrony
dopuszczonych przepisami prawa ochrony przyrody; wszystkie prace muszg by¢ prowadzone zgodnie z ustawa
Prawo ochrony przyrody oraz aktami wykonawczymi.

Przed podjeciem wycinki jakichkolwiek drzew lub krzewéw Dzierzawca zobowigzany jest do ztozenia pisemnego
whniosku wraz z uzasadnieniem, danymi identyfikacyjnymi drzew (gatunek, obwdd pnia) i planowanymi terminami,
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, a przed przystagpieniem do wycinki drzew lub krzewéw,
Dzierzawca uzyska na wtasny koszt i wtasnym staraniem wymagane prawem decyzje administracyjne i zezwolenia.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody, ubytki roslinnosci ani inne negatywne
konsekwencje wynikajace z niewtasciwej lub nieterminowej pielegnacji zieleni przez Dzierzawce; wszelkie koszty
zZwigzane z naprawa, odtworzeniem nasadzen, usuwaniem skutkéw zaniedban oraz ewentualne odszkodowania
obciagzajg wytagcznie Dzierzawce.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymania w mocy umoéw na dostawe wszystkich Medidéw i ustug
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania Przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia z dostawcami Mediéw umow nie p6zniej niz w ciggu 14 dni od dnia
przekazania Przedmiotu dzierzawy, przy czym kazda umowa powinna obejmowac co najmniej 12-miesieczny okres
rozliczeniowy z mozliwo$cig przedtuzenia oraz gwarantowac ciggtos¢ i nieprzerwang dostawe mediéw.
Dzierzawca zobowigzany jest do terminowego regulowania wszelkich naleznosci wynikajgcych z faktur i rachunkéw
za Media, dokonujac zaptaty niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w dniu ich wymagalnosci.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek skutki op6znien lub niewykonania obowigzku
terminowego regulowania rachunkéw i faktur za Media przez Dzierzawce; wszelkie zobowigzania wynikajace z
nieterminowych ptatnosci, w tym odsetki za zwtoke, kary umowne lub inne sankcje natozone przez dostawcéw
Mediéw badz inne podmioty, obcigzajg wytacznie Dzierzawce.

Dzierzawca zobowigzany jest do archiwizowania i przechowywania Dokumentacji zwigzanej z Przedmiotem
dzierzawy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania o wszelkich awariach, uszkodzeniach zaistniatych
na Przedmiocie dzierzawy.

§9

[Obowigzki Dzierzawcy w zakresie utrzymania boiska z trawa sztucznag]
W zwigzku z wymiang nawierzchni boiska z trawg sztuczna, ktorej dokonano w 2024 roku ze Srodkdw pochodzacych
z budzetu Gminy Miasta Torunia Dzierzawca zobowigzany jest do zachowania naleznej starannosci i korzystania z
tej czesci Przedmiotu dzierzawy w spos6b zapewniajacy utrzymanie boiska w nalezytym stanie.
Dzierzawca jest zobowigzany w szczegélnosci do przestrzegania harmonogramu konserwacji boiska z trawa
sztuczna zgodnie z dokumentacja: Wytyczne biezgcego utrzymania boiska pitkarskiego przy ul. 63 Putku Piechoty
47/61 w Toruniu - stanowigcego zatacznik nr 3 do Umowy.
Dzierzawca jest zobowigzany w szczegdlnosci do nadzoru i kontroli obuwia pitkarskiego przeznaczonego do gry na
sztucznejtrawie lub zwyktych butach sportowych typu haléwki. Dozwolone typy butéw pitkarskich to: wszystkie buty
typu haléwki z podeszwa IC/IN/IT; buty pitkarskie z podeszwg TF/TT-turfy; Lanki wytacznie z podeszwag z korkami
typu AG. Niedozwolone typy butéw: Lanki z podeszwa FG,HG, SG-wkrety/ miksy, SG-PRO.
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Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek uszkodzenia, nadmierne zuzycie lub pogorszenie
stanu nawierzchni boiska z trawg sztuczng powstate z winy Dzierzawcy lub osoby korzystajgce z Przedmiotu
dzierzawy, w tym w szczegoélnosci w wyniku niezachowania naleznej starannosci, nieprzestrzegania harmonogramu
konserwacji okreslonego w zatgczniku nr4 do Umowy oraz braku nadzoru nad dopuszczalnym obuwiem
sportowym; wszelkie koszty naprawy, odtworzenia nawierzchni, wymiany elementéw sztucznej trawy, a takze
ewentualne kary, odsetki czy roszczenia 0séb trzecich obcigzajg wytacznie Dzierzawce.

§10
[Odpowiedzialno$¢ za szkody i bezpieczenstwo osdb korzystajacych]

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zapewnienie bezpieczenstwa wszystkich oséb korzystajacych z
Przedmiotu dzierzawy oraz za wszelkie szkody i straty materialne wynikajace z ich dziatan lub zaniechan, a takze z
dziatan Podnajemcow, w szczegélnosci za:
1) szkodywyrzadzone osobom korzystajgcym z Przedmiotu dzierzawy;
2) straty materialne poniesione przez Wydzierzawiajgcego wskutek kradziezy, aktu wandalizmu, dziatania oséb

trzecich lub zdarzen losowych;
3) szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z lub przy okazji realizacji Umowy, w tym w zwigzku z

korzystaniem z Przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem przez Dzierzawce lub Podnajemcow.
W przypadku powstania jakiejkolwiek szkody Dzierzawca zobowigzuje sie do jej naprawienia niezwtocznie, w
terminie i w sposéb wyznaczony przez Wydzierzawiajgcego, a wszelkie roszczenia, kary, odsetki i koszty zwigzane z
niewykonaniem tego obowigzku obcigzaja wytacznie Dzierzawce

§11

[Ubezpieczenie Przedmiotu dzierzawy]
Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymania w mocy w okresie obowigzywania niniejszej Umowy polis
ubezpieczeniowych w zakresie ubezpieczenia wtasnego mienia, naktadéw adaptacyjnych oraz odpowiedzialnosci
cywilnej,
Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia powinno
obejmowac szkody osobowe i rzeczowe Wydzierzawiajgcego oraz osob trzecich, w tym uzytkownikéw Przedmiotu
dzierzawy, Podnajemcéw, z minimalng suma gwarancyjng wynoszaca co najmniej 1.000.000,00 zt (jeden milion zt)
na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.
Ubezpieczenie mienia wtasnego Dzierzawcy oraz poniesionych przez niego naktadéw adaptacyjnych powinno
obejmowac zdarzenia losowe (w zakresie od wszystkich ryzyk), w tym kradziez z wtamaniem i rabunek oraz akty
wandalizmu.
Suma ubezpieczenia dla ubezpieczenia mienia powinna odpowiadac¢ jego wartosci odtworzeniowej.
Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajagcemu kopie (lub aneksy) powyzszych polis ubezpieczeniowych w dniu
podpisania Umowy.
W terminie 7 dni od zawarcia, odnowienia lub zmiany kazdej z polis Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajgcemu
kopie polisy (lub aneksu) oraz potwierdzenie optaty sktadki.
W razie wygasniecia, odrzucenia przez zaktad ubezpieczen lub zmiany zakresu polisy Dzierzawca niezwtocznie, nie
pézniej nizw ciaggu 7 dni roboczych, zawiadomi o tym Wydzierzawiajgcego i dostarczy nowa polise zapewniajacg co
wymagany zakres ochrony.
W razie niewywigzania sie Dzierzawcy z obowigzku zawarcia lub utrzymania polis ubezpieczeniowych,
Wydzierzawiajacy ma prawo we wtasnym imieniu zawrze¢ stosowne polisy i uregulowaé sktadki, a wszelkimi
kosztami oraz optatami z tym zwigzanymi obcigzy¢ Dzierzawce.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek skutki nienalezytego wywigzania sie przez
Dzierzawce z obowigzkéw ubezpieczeniowych okreslonych powyzej, w szczegolnosci za niewystarczajacy zakres
ochrony ubezpieczeniowej, odmowe wyptaty odszkodowania przez zaktad ubezpieczen, a wszelkie roszczenia, i
koszty zwigzane z takim stanem obcigzajg wytacznie Dzierzawce.



10.

11.

12.

§12
[Nadzor i kontrola wykonywania Umowy przez Wydzierzawiajacego]

Wydzierzawiajagcy ma prawo do biezgcego nadzoru i kontroli wykonywania przez Dzierzawce wszystkich

obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy, w szczegoélnosci dotyczacych utrzymania technicznego,

prowadzenia dokumentacji, przegladéw, konserwacji, bezpieczenstwa uzytkownikéw, utrzymania zieleni, zawarcia

i optacania umoéw na Media oraz ubezpieczenia Przedmiotu dzierzawy.

Kontrola moze obejmowac w szczegolnosci:

1) stantechniczny obiektow, instalacji, urzadzen i nawierzchni sportowych;

2) realizacje przegladéw okresowych i obowigzkowych oraz wykonanie zalecen pokontrolnych;

3) prawidtowos¢ prowadzenia ksiag, rejestrow i dokumentacji;

4) utrzymanie zieleni;

5) przestrzeganie zasad korzystania z boiska z trawg sztuczng;

6) bezpieczenstwo osdb korzystajgcych oraz nadzor nad Podnajemcami;

7) waznos¢ polis ubezpieczeniowych i terminowosc¢ optacania sktadek;

8) zawarcie i optacanie uméw na Media.

Rodzaje kontroli i tryb zawiadomien:

1) kontrola planowa - zapowiedziana z co najmniej 5 dniowym wyprzedzeniem;

2) kontrola dorazna - w razie watpliwosci co do wykonania Umowy lub na wniosek organéw kontrolnych;
zawiadomienie co najmniej 24 h wczesniej;

3) kontrola interwencyjna - bez uprzedzenia, jezeli zaistnieje podejrzenie zagrozenia zycia, zdrowia, mienia
znacznej wartosci albo powaznego naruszenia przepiséw BHP/PPOZ lub Prawa budowlanego lub tamania
postanowien umowy.

Dzierzawca zapewni przedstawicielom Wydzierzawiajgcego (w tym upowaznionym ekspertom) swobodny dostep

do Przedmiotu dzierzawy oraz do wszystkich pomieszczen technicznych, instalacyjnych i administracyjnych w

uzgodnionym terminie kontroli; w sytuacjach interwencyjnych dostep zostanie zapewniony niezwtocznie.

Na zadanie Wydzierzawiajgcego Dzierzawca udostepni do wgladu i sporzadzenia kopii wszystkie dokumenty

zwigzane z wykonywaniem Umowy, w tym ksiegi obiektu, protokoty przegladdéw, raporty serwisowe, rejestry

ptatnosci za Media, polisy ubezpieczeniowe oraz umowy z Podnajemcami. Termin udostepnienia wynosi 3 dni
robocze od otrzymania zadania, a w przypadkach nagtych (awarie, kontrole organéw) - 24 godziny.

Z kazdej kontroli sporzadzany bedzie protokoét podpisany przez strony lub odnotowana odmowa podpisu. Protokot

zawiera opis stanu faktycznego, stwierdzone uchybienia, zalecenia pokontrolne oraz terminy ich wykonania.

Egzemplarz protokotu otrzymuja Strony.

Dzierzawca zobowiazany jest w terminie wskazanym w protokole przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu pisemny plan

naprawczy i nastepnie udokumentowac wykonanie zalecen pokontrolnych. Brak informacji o realizacji zalecen w

terminie uwaza sie za naruszenie Umowy.

Wydzierzawiajagcy ma Prawo dziatan zastepczych, jezeli Dzierzawca nie usunie stwierdzonych nieprawidtowosci w

wyznaczonym terminie. Wowczas Wydzierzawiajacy po uprzednim pisemnym wezwaniu i bezskutecznym uptywie

dodatkowego terminu nie krétszego niz 7 dni, z zastrzezeniem sytuacji Zagrozenia bezpieczenstwa, to wtedy bez
zachowania dodatkowego terminu, moze zleci¢ wykonanie niezbednych prac na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

Do czasu usuniecia wad zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi lub mienia Wydzierzawiajacy moze nakazaé czasowe

wytgczenie catosci lub czesci Przedmiotu dzierzawy z uzytkowania, w tym ograniczyé dostep Podnajemcdw; koszty

i konsekwencje takiego ograniczenia obcigzajg Dzierzawce.

Materiaty dowodowe. Wydzierzawiajgcy moze w trakcie kontroli sporzadzaé dokumentacje fotograficzna, pomiary,

nagrania oraz pobiera¢ kopie dokumentéw technicznych, zzachowaniem przepiséw o ochronie danych osobowych

i informacji niejawnych.

Wykonanie kontroli, brak uwag w protokole lub podpisanie protokotu przez Wydzierzawiajgcego nie oznacza

przejecia przez niego obowigzkéw Dzierzawcy ani potwierdzenia nalezytego stanu Przedmiotu dzierzawy; petna

odpowiedzialnosé i ryzyko za wykonanie Umowy pozostaje po stronie Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek skutki niewykonania, utrudniania lub nienalezytego

wywigzania sie przez Dzierzawce z obowigzkéw wspétdziatania podczas kontroli, udostepniania dokumentacji,

zapewnienia dostepu do Przedmiotu dzierzawy, usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci ani realizacji zalecen

pokontrolnych okreslonych w niniejszym paragrafie. Wydzierzawiajacy w szczegdlnosci nie odpowiada za szkody w

—9—



mieniu, przerwy w uzytkowaniu obiektu, utracone Pozytki, kary administracyjne, sankcje organow, roszczenia
Podnajemcéw lub oséb trzecich ani odmowy wyptaty odszkodowan przez ubezpieczycieli wynikte z takich
zaniedban. Wszelkie koszty i obcigzenia z tego tytutu ponosi wytgcznie Dzierzawca.

§13
[Wypowiedzenie i Rozwigzanie Umowy]

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia, liczonego

od dnia jego doreczenia Dzierzawcy, jezeli Dzierzawca pomimo pisemnego wezwania do usuniecia naruszen i

bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w wezwaniu dopuszcza sie ktéregokolwiek z nizej wymienionych

naruszen:

1) zalegtos¢ czynszowa lub inna ptatnos¢ na rzecz Wydzierzawiajagcego przekraczajgca 14 dni po terminie
ptatnosci;

2) niewywigzywanie sie z obowigzkéw utrzymaniowych (konserwacja, naprawy, remonty) skutkujace
pogorszeniem stanu technicznego obiektow lub urzadzen;

3) nieprzekazanie wymaganej dokumentacji technicznej, eksploatacyjnej, ubezpieczeniowej lub finansowej w
terminie wskazanym w wezwaniu;

4) naruszenie zasad udostepniania Podnajemcom w szczegblnosci brak wymaganej akceptacji
Wydzierzawiajgcego dla umoéw odptatnego udostepnienia.

5) Naruszenia dotyczace utrzymania zieleni lub boiska z trawa sztuczna, jesli powoduja istotne pogorszenie stanu
lub ryzyko utraty gwarancji lub parametrow uzytkowych.

Rozwigzanie Umowy ze skutkiem natychmiastowym moze nastapi¢, gdy wystapi ktérekolwiek z ponizszych zdarzen,

przy czym o ile wyraznie nie wskazano inaczej moze zosta¢ dokonane bez uprzedniego wyznaczenia terminu

naprawczego:

1) zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa pozarowego, katastrofa budowlana lub bezposrednie
ryzyko jej wystapienia wynikte z zaniedban Dzierzawcy lub nieusunigete w terminie wskazanym w decyzji organu
lub w protokole interwencyjnym Wydzierzawiajacego;

2) brak obowigzkowego ubezpieczenia mienia lub OC utrzymujacy sie dtuzej niz 7 dni po uptywie okresu ochrony,
badz odmowa zawarcia/odnowienia polisy pomimo wezwania;

3) bezpodstawne uniemozliwianie nadzoru lub kontroli, w szczeg6lnosci odmowa wstepu, odmowa okazania
dokumentoéw, utrudnianie kontroli interwencyjnej;

4) oddanie catosci lub istotnej czesci Przedmiotu dzierzawy do korzystania osobie trzeciej (w tym Podnajemcy)
bez wymaganej pisemnej zgody i akceptacji umowy przez Wydzierzawiajacego;

5) uzytkowanie Przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem lub sprzecznie z celami statutowymi, w
szczegollnosci prowadzenie dziatalnosSci zagrazajgcej bezpieczenstwu, porzadkowi publicznemu lub
naruszajacej przepisy prawa.

6) razace lub powtarzajgce sie naruszenia obowigzkow ptatniczych wobec Wydzierzawiajacego, tj.: co najmniej
dwukrotne przekroczenie terminu o ponad 14 dni w okresie 12 miesiecy lub wobec dostawcow Mediow
skutkujace wstrzymaniem dostaw.

7) samowolne wykonanie robdt budowlanych, instalacyjnych lub trwatych zmian w infrastrukturze bez
wymaganych zezwolen i zgody Wydzierzawiajacego;

8) stwierdzona przez wtasciwy organ decyzja o zamknigciu obiektu z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy;

9) upadtosc, likwidacja lub wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Dzierzawcy zagrazajace wykonaniu
Umowy, jezeli Wydzierzawiajacy nie zostanie w terminie nie dtuzszym niz 14 dni zabezpieczony co do dalszej
realizacji $wiadczen.

W przypadku Rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym Umowa ulega rozwigzaniu z chwilg doreczenia

Dzierzawcy pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajagcego, chyba ze w o$wiadczeniu wskazano pdzniejsza date

wytgcznie w celu przeprowadzenia czynnosci zabezpieczajgcych lub zdawczo-odbiorczych. Dopuszcza sie

réwnolegte przestanie skanu na adres e mail Strony — dla celéw dowodowych.

Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i doreczenia na adresy do korespondenciji

wskazane w Umowie. Dopuszcza sie réwnolegte przestanie skanu na adres e mail Strony - dla celéw dowodowych.

Za date doreczenia Wypowiedzenia uwaza sie:

1) dzien faktycznego odbioru pisma;



2) wrazie odmowy odbioru - dzien odnotowania odmowy przez operatora pocztowego/kurierskiego;

3) wrazie bezskutecznego awizowania - uptyw 7 dni od drugiego awiza.

Wypowiedzenie lub Rozwigzanie powinno wskazywac: podstawe faktyczng i prawna, daty naruszen, ewentualne

wczesniejsze wezwania do usuniecia naruszen oraz sposo6b ustalenia daty rozwigzania (po okresie wypowiedzenia

albo ze skutkiem natychmiastowym).

Z dniem uptywu okresu Wypowiedzenia lub Rozwigzania ze skutkiem natychmiastowym Dzierzawca obowigzany

jest:

1) niezwtocznie zaprzestac korzystania z Przedmiotu dzierzawy (chyba ze Strony uzgodniag pisemnie inny zakres
dziatan zabezpieczajacych);

2) w terminie 7 dni roboczych od daty rozwigzania sporzadzi¢ wraz z Wydzierzawiajagcym protokot
zdawczo-odbiorczy;

3) wydac Przedmiot dzierzawy w stanie wymaganym Umowg z uwzglednieniem normalnego zuzycia, przekazac
klucze, kody dostepu, dokumentacje techniczng i eksploatacyjna;

4) rozliczy¢ Media, Czynsz dzierzawny, inne naleznosci oraz ewentualne szkody.

5) Wydzierzawiajagcy moze potraci¢ lub zatrzymac kaucje, inne zabezpieczenia lub naleznosci przystugujace
Dzierzawcy na poczet roszczen z tytutu zalegtosci, szkéd, kar umownych lub kosztéw dziatan zastepczych -
zgodnie z Umowa i przepisami prawa.

Wypowiedzenie Umowy lub Rozwigzanie Umowy ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn lezacych po stronie

Dzierzawcy nie rodzi po stronie Wydzierzawiajagcego obowigzku zaptaty odszkodowania, zwrotu utraconych

Pozytkéw ani zwrotu naktadow Dzierzawcy, chyba ze obowigzek taki wynika z bezwzglednie obowigzujacych

przepis6w prawa lub uprzednich, wyraznych, pisemnych uzgodnieri Stron.

Skorzystanie przez Wydzierzawiajacego z prawa Wypowiedzenia lub Rozwigzania Umowy nie ogranicza jego prawa

do dochodzenia odszkodowania, kar umownych, zwrotu kosztdw dziatani zastepczych ani innych roszczen

wynikajacych z Umowy lub przepiséw prawa.

§14

[Sita wyzsza]
Jezeli sita wyzsza, w tym akty normatywne wtadz publicznych wprowadzajgce ograniczenia lub zakazy, uniemozLliwi
Stronie czesciowo lub w catosci — wykonanie lub nalezyte wykonanie zobowigzania wynikajacego z umowy, to
Strona ta niezwtocznie, najszybciej jak to bedzie mozliwe, powiadomi druga Strone o powstaniu tego zdarzeniaina
biezgco bedzie informowac o istotnych faktach majacych wptyw na jego przebieg, w tym w terminie ich
zakonczenia, podajac szczegdty dotyczace zaistnienia sity wyzszej oraz w miare mozliwosci przedstawic
dokumentacje w tym zakresie.
Strony dwustronnie uzgodnig sposéb postepowania wobec tego zdarzenia.
Po zakoniczeniu dziatania sity wyzszej, Strona tak szybko, jak to bedzie mozliwe przystapi do wykonywania
obowiazkéw umownych lub ich kontynuacji, a takze niezwtocznie rozpocznie usuwanie skutkdw tego zdarzenia,
chyba ze Strony wspdlnie okresla inny sposob postepowania.
W okresie trwania przeszkody sity wyzszej Strona dotknieta zdarzeniem moze wnioskowa¢ o zawieszenie
wykonywania obowiazkdw nie dajacych sie wykonac. Strony uzgodnig odpowiednie obnizenie lub zawieszenie
Czynszu dzierzawnego w zakresie, w jakim korzystanie z Przedmiotu dzierzawy stato sie niemozliwe z przyczyn sity
wyzszej nielezgcych po stronie Dzierzawcy.

§15
[Postanowienia koricowe]

Do koordynacji catosci spraw zwigzanych z wykonywaniem Umowy po stronie Wydzierzawiajgcego upowazniony
(=) SO USRI Jtele i , €-Maill coviiieiiiiiiiie,

Do koordynacji catosci spraw zwigzanych z wykonywaniem Umowy po stronie Dzierzawcy upowazniony
(5] SO UTUUUURN stel v, ,e-Maili vl

Kazda ze Stron zobowiagzana jest niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 dni roboczych od zmiany, poinformowac
druga Strone na pisSmie o zmianie danych, o ktérych mowa w ust. 1-2. Do czasu zgtoszenia zmiany korespondencja
kierowana na dotychczasowe dane uwaza sie za skutecznie doreczona.
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Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci; za rownowazne formie pisemnej uznaje sie
dokument elektroniczny opatrzony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem
osobistym os6b uprawnionych do reprezentac;ji Stron.

Umowa wraz z zatgcznikami stanowi cato$¢ porozumienia Stron i zastepuje wszelkie wczesniejsze uzgodnienia,
oferty, zapewnienia i korespondencje dotyczaca jej przedmiotu, chyba ze wyraznie postanowiono inaczej.

W razie rozbieznos$ci miedzy treScig Umowy a zatgcznikami pierwszenstwo ma tres¢ Umowy, nastepnie kolejno:
aneksy (wedtug daty), zatgczniki wymienione w Umowie, instrukcje techniczne oraz inne dokumenty
eksploatacyjne.

Niewaznos¢ lub bezskutecznosé ktéregokolwiek z postanowien Umowy nie wptywa na waznosc¢ pozostatych; Strony
zobowiazujq sie niezwtocznie zastgpic takie postanowienie innym, mozliwie najblizszym co do celu gospodarczego
i prawnego.

Nagtowki paragraféw i ustepow stuza wytacznie dla wygody i nie wptywaja na interpretacje Umowy.

Odniesienia do przepiséw prawa obejmuja réwniez ich zmiany, zastapienia lub akty wykonawcze obowigzujgce w
okresie trwania Umowy.

Uzycie liczby pojedynczej obejmuje odpowiednio liczbe mnoga i odwrotnie, o ile sens przepisu nie stanowi inaczej.
Terminy okreslone w dniach liczy sie w dniach kalendarzowych, chyba ze wyraZznie wskazano ,,Dni Robocze”. Jesli
ostatni dzien terminu przypada na dzien ustawowo wolny od pracy, termin uptywa nastepnego Dnia Roboczego
Niewykonanie lub opdznienie w dochodzeniu przez ktérgkolwiek ze Stron praw wynikajacych z Umowy nie stanowi
zrzeczenia sie tych praw ani zgody na naruszenie; wszelkie zrzeczenia wymagaja formy pisemnej.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze przenie$S¢ praw lub obowigzkéw z
Umowy, dokonac cesji wierzytelnosci, ustanowi¢ zastawu, ani odda¢ Przedmiotu dzierzawy w dalszg dzierzawe lub
inny tytut prawny poza zakresem i trybem okreslonym w par. 7.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze Wydzierzawiajacy, jako podmiot sektora finanséw publicznych, podlega
przepisom o dostepie do informacji publicznej; ujawnienie informacji o Umowie w zakresie wymaganym prawem
nie stanowi naruszenia tajemnicy handlowe;.

Wykorzystanie herbu Miasta Torunia, logotypu MOSIR lub innych znakéw identyfikacyjnych Wydzierzawiajagcego w
materiatach informacyjnych lub promocyjnych Dzierzawcy lub Podnajemcéw wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego, z wyjatkiem informacji adresowych.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do organizacji na terenie Przedmiotu dzierzawy wydarzen miejskich do
tacznej liczby 20 dni w roku kalendarzowym; terminy zostang zgtoszone Dzierzawcy co najmniej 60 dni wczesniej.
Zdarzenia miejskie maja pierwszenstwo przed rezerwacjami Podnajemcéw. Dzierzawca zapewni udostepnienie
Przedmiotu dzierzawy w zakresie i ha warunkach uzgodnionych w formie pisemnej.

Wydzierzawiajacy moze prowadzié roboty remontowe, modernizacyjne lub inwestycyjne na Przedmiocie dzierzawy
po uprzednim uzgodnieniu harmonogramu. Dzierzawca zobowigzuje sie tolerowa¢ czasowe ograniczenia
uzytkowania w zakresie koniecznym do wykonania robét, bez prawa do odszkodowania.

Strony dopuszczajg prowadzenie wymaganych Umowa ksiag, rejestrow i protokotéw w formie elektronicznej, pod
warunkiem zapewnienia integralnosci, identyfikowalnosci dat i mozliwosci wydruku na Zzadanie
Wydzierzawiajgcego.

W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa.

Ewentualne spory wynikte z Umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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