Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji

URZAD MIASTA TORUNIA

ZARZADZENIE Nr 20
Dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji
z dnia 22 sierpnia 2025 roku

Na podstawie par. 9 Statutu Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Toruniu
nadanego moca Uchwaty Rady Miasta Torunia nr 121/03, z dnia 24.04.2003 roku
oraz
par. 6 Regulaminu Organizacyjnego Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Toruniu, nadanego
Zarzadzeniem Nr 16 Dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji z dnia 2 lipca 2025 roku

zarzadza sie, co nastepuje:

z dniem podpisania niniejszego zarzadzenia wprowadza sie do stosowania

REGULAMIN
POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO PROWADZONEGO W TRYBIE NABORU OFERT
NA NAJEM LUB DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH
WLASNOSC GMINY MIASTA TORUN,

KTORYMI ZARZADZA MIEJSKI OSRODEK SPORTU | REKREACJI W TORUNIU

§1.
[Definicje]

1. BIP MOSIR - podmiotowa strona Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Biuletynie Informacji Pu-
blicznej.

2. Cenawywotawcza czynszu — minimalna miesieczna lub roczna stawka czynszu, od ktérej rozpoczyna
sie licytacja albo stanowigca podstawe do sktadania ofert w przetargu pisemnym.

3. Dogrywka licytacyjna — dodatkowe postepowanie ustne, o ktérym mowa w § 14, prowadzone wytagcz-
nie miedzy oferentami ze wskazang w Regulaminie réwna punktacja.

4. Dokumentacja przetargowa - zbior wszystkich dokumentdéw i nosnikow informacji dotyczacych da-
nego postepowania, wymienionych w § 11 ust. 1.

5. Dzien roboczy-kazdy dzien od poniedziatku do pigtku z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy.

6. Dyrektor - Dyrektor MOSIR.

7. Karta oceny-formularz indywidualnej lub zbiorczej oceny oferty, sporzadzany przez cztonkéw Komisji
W ramach oceny merytorycznej.

8. Kaucja-zabezpieczenie pieniezne wnoszone przez przysztego najemce / dzierzawce, zaliczane na po-
czet roszczen z tytutu umowy, o ktérej mowa w § 6 ust. 3 pkt 1.

9. Komisja-komisja przetargowa powotana na podstawie § 9.



10. Lista rankingowa - uszeregowana wedtug tacznej punktaciji lista ofert waznych, sporzadzana przez Ko-
misje po ocenie merytoryczne;j.

11. Minimalne postapienie - najmniejsza dopuszczalna réznica pomiedzy kolejnymi postulatami ceny ofe-
rowanymi w trakcie licytacji ustnej lub dogrywki.

12. Najem - umowa cywilnoprawna, na podstawie ktérej MOSIR (wynajmujacy) oddaje Nieruchomos¢
w czasowe posiadanie Oferentowi (najemcy) na okres oznaczony, nieprzekraczajacy 3 lat, w zamian
za Czynsz z najmu; uprawnienia najemcy ograniczajg sie do korzystania z Nieruchomosci bez prawa
pobierania jej pozytkdw.

13. Nieruchomos¢ - lokal lub teren lub obiekt pozostajgcy w zasobie MOSIR.

14. Ogtoszenie - dokument publikowany zgodnie z § 4i § 5 Regulaminu, zawierajgcy szczeg6towe warunki
przetargu.

15. Oferent - osoba fizyczna lub osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej, sktadajgca oferte.

1. Przetarg-postepowanie majace na celu wybor najkorzystniejszej oferty. Przetarg okreslony niniejszym
Regulaminem nie stanowi procedury udzielania zaméwienia publicznego w rozumieniu ustawy -
Prawo zamowien publicznych.

16. Dzierzawa - umowa cywilnoprawna, na podstawie ktdrej MOSIR (wydzierzawiajacy) oddaje Nierucho-
mos¢ w posiadanie i uzywanie Oferentowi (dzierzawcy), wraz z prawem pobierania jej pozytkéw, na
okres oznaczony, nieprzekraczajgcy 3 lat, w zamian za czynsz dzierzawny.

17. Udostepnienie krotkoterminowe - jednorazowe lub cykliczne, krétkotrwate udostepnienie infrastruk-
tury MOSIR na podstawie odrebnego cennika lub harmonogramu lub realizowane w oparciu o odrebne
umowy. Udostepnienie to nie stanowi najmu ani dzierzawy w rozumieniu definicji zawartych odpo-
wiedniow ust. 11i 17 i nie podlega postanowieniom niniejszego Regulaminu.

18. Wadium - pieniezne zabezpieczenie sktadane celem potwierdzenia powagi oferty.

§2.
[Cel regulaminu]

1. Celemniniejszego regulaminu jest zapewnienie przejrzystego, konkurencyjnego i sprawnego trybu wy-
boru najemcoéw lub dzierzawcédw nieruchomosci MOSIR, przy zachowaniu zasady jawnosci, rownego
traktowania oferentéw oraz ochrony interesu majatkowego Gminy Miasta Torun.

2. Regulamin ma zastosowanie wytagcznie do postepowan, ktérych przedmiotem jest zawarcie umow
najmu lub dzierzawy na okres nieprzekraczajacy 3 lat i pozostaje w zgodzie z obowigzujgcymi przepi-
sami prawa oraz aktami prawa miejscowego obowigzujgcymi na obszarze Gminy Miasta Toruf, w
szczegolnosci nie narusza postanowien:

1) rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargédw do ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,

2) ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

3) uchwaty nr920/10 Rady Miasta Torunia w sprawie zasad wydzierzawiania i wynajmowania nieru-
chomosci,

4) uchwaty nr 896/10 Rady Miasta Torunia dotyczgcej odstagpienia od obowigzku przetargowego przy
zawieraniu umoéw najmu lub dzierzawy nieruchomosci.

3. Regulaminu nie stosuje sie do Udostepnien krétkoterminowych.
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§3.

[Formy przetargu]
Przetarg ustny nieograniczony - publiczne postepowanie licytacyjne, w ktérym kazdy podmiot spetnia-
jacy wymogi formalne wskazane w ogtoszeniu moze wzigé udziat po wptaceniu wadium. Komisja ogta-
sza cene wywotawczg oraz minimalne postagpienie, a uczestnicy kolejno zgtaszajg coraz wyzsze oferty
ustne. Zakonczenie licytacji nastepuje po trzykrotnym wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki i
braku dalszych postgpien. Za zwyciezce uznaje sie uczestnika, ktéry zaoferowat najwyzsza cene.
Przetarg ustny ograniczony — postepowanie licytacyjne prowadzone w formie ustnej, w ktérym moga
uczestniczy¢ wytacznie podmioty spetniajgce dodatkowe, szczegétowo okreslone w ogtoszeniu kryte-
ria kwalifikacyjne. Lista uczestnikow jest weryfikowana przed otwarciem licytacji; dalszy przebieg od-
powiada procedurze opisanej w pkt 1.
Przetarg pisemny nieograniczony — postepowanie polegajace na sktadaniu ofert w formie pisemnej, w
zaklejonych i opisanych kopertach (lub réwnowaznej formie elektronicznej), w wyznaczonym terminie
i miejscu. Otwarcie kopert odbywa sie publicznie, po czym Komisja na posiedzeniu niejawnym weryfi-
kuje waznosc ofert oraz dokonuje ich oceny zgodnie z kryteriami: cena oraz - jezeli przewidziano - kry-
teria jakosciowe. Wygrywa oferta uznana za najkorzystniejsza w oparciu o tgczna punktacje.
Przetarg pisemny ograniczony — postepowanie, w ktérym oferty pisemne moga sktada¢ wytacznie pod-
mioty spetniajgce z gory okreslone kryteria kwalifikacyjne. Proces sktadania, otwierania i oceny ofert
odpowiada zasadom przetargu pisemnego nieograniczonego, przy czym kazda oferta wstepnie pod-
lega weryfikacji pod katem spetnienia kryteriéw ograniczenia.

§4.
[Ogtoszenie o przetargu]
Ogtoszenie zamieszcza sie co najmniej na 7 do 14 dni przed terminem sktadania ofert w BIP MOSIR.
Wyciag z ogtoszenia podaje sie na tablicy ogtoszen w siedzibie MOSIR.
W przypadku przetargu ograniczonego ogtoszenie mozna doreczyé podmiotom spetniajgcym kryteria
ograniczenia.

§5.
[Minimalna tres¢ ogtoszenia]

Ogtoszenie o przetargu zawiera w szczegélnosci:

1) oznaczenie nieruchomoscii przeznaczenie;

2) warunki zagospodarowania lub uzytkowania, jezeli takie istnieja;

3) wysokos¢ ceny wywotawczej czynszu, minimalne postagpienie oraz wskazanie stawki optat eksplo-
atacyjnych;

4) wysokos¢, termin i forme wniesienia wadium;

5) terminimiejsce (wtym ewentualnie link do platformy, gdy stosuje sie E-przetarg) przeprowadzenia

postepowania oraz termin sktadania ofert w przetargu pisemnym;

6) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy;

7) zastrzezenie prawa uniewaznienia lub zamkniecia przetargu bez wyboru oferty;

8) wskazanie dodatkowych kryteriéw oceny, w tym kryteriow jako$ciowych, jezeli sg stosowane;

9) wykaz dokumentoéw, ktore oferent zobowigzany jest ztozy¢ wraz z ofertg, zgodnie z par. 8 ust. 1
Regulaminu, ze wskazaniem formy (oryginat lub kopia poswiadczona) oraz wymaganego terminu
waznosci poszczegolnych zaswiadczen;

10) wzor umowy dzierzawy lub najmu,



11) forme korespondenciji z oferentami.

§6.
[Wadium]
1. Wadium ustala sie w wysokosci od 1/12 do 6/12 rocznej ceny wywotawczej czynszu.
2. Wadium wnosi sie przelewem na rachunek MOSIR w terminie wskazanym w ogtoszeniu.
3. Wadium podlega:
1) zaliczeniu na poczet kaucji zabezpieczajacej nalezne Swiadczenia z umowy — wobec zwyciezcy;
2) zwrotowi niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 5 dni roboczych od zamkniecia lub uniewaznie-
nia przetargu - wobec pozostatych uczestnikow;
3) zatrzymaniu na rzecz MOSIR, jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana, uchyli sie od podpisa-
nia umowy.

§7.
[Kryteria oceny ofert]
1. Kryterium podstawowe stanowi wysokos¢ zaoferowanego czynszu.

§8.
[Weryfikacja zobowiazan i zdolnoSci oferenta]

1. Oferent sktada wraz z ofertg minimum nastepujace dokumenty w oryginale lub kopii poSwiadczonej za
zgodnosé z oryginatem:

1) formularz ofertowy wedtug wzoru okreslonego przez MOSIR, zawierajgcy proponowang wysokos¢
czynszu oraz deklarowany termin rozpoczecia dziatalnosci;

2) potwierdzenie wniesienia wadium;

3) oswiadczenie o braku zalegtosci finansowych wobec Gminy Miasta Torun i jej jednostek organiza-
cyjnych;

4) aktualne zaswiadczenie wtasciwego urzedu skarbowego o braku zalegtosci podatkowych;

5) aktualne zaswiadczenie Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego o braku zalegtosci z tytutu sktadek;

6) odpis z KRS albo wydruk z CEIDG, sporzgdzony nie wczesniej niz 1 miesigc przed terminem skta-
dania ofert;

7) o$wiadczenie, izwobec oferenta nie wszczeto i nie toczy sie postepowanie upadtosciowe, restruk-
turyzacyjne ani likwidacyjne oraz ze oferent nie znajduje sie w stanie likwidacji ani upadtosci

8) dokument potwierdzajgcy umocowanie osoby podpisujacej oferte, jesli dotyczy;

9) oswiadczenie o0 zapoznaniu sie z Regulaminem, wzorem umowy oraz stanem technicznym nieru-
chomosci;

10) oswiadczenie o przetwarzaniu danych osobowych (RODO).

2. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3-12, lubist-
nienia zalegtosci finansowych, Komisja wzywa oferenta do uzupetnienia brakéw albo uregulowania za-
legtosci w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania wezwania.

3. Brak usuniecia brakéw lub nieuregulowanie zalegtosci w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, skutkuje
wykluczeniem oferenta z postepowania i utratg wadium, jezeli zostato ono zatrzymane na podstawie
Regulaminu.



§9.
[Powotanie Komisji przetargowej]

1. Komisje powotuje Dyrektor w drodze zarzadzenia, okreslajac jej sktad, przewodniczacego i sekretarza.

W sktad Komisji wchodzg 3 lub 5 0s6b z pionow:

1) ksiegowo-finansowy (PF);

2) zamowien (PZ);

3) administracji obiektami (PA);
3. Dyrektor moze powotac eksperta lub biegtego z gtosem doradczym.

§10.
[Dziatanie Komisji]
1. Czynnosci przygotowawcze. Komisja:
1) zgodnie z § 4 sporzadza projekt tresci ogtoszenia o postepowaniu;
2) zgodnie z § 7 opracowuje i zwaza kryterium podstawowe;
3) opracowuje wz6r umowy najmu / dzierzawy zgodny z obowigzujgcymi przepisami oraz polityka
MOSIR i przedktada go Radcy Prawnemu i Gtéwnemu Ksiegowemu do akceptacji;
4) przekazuje Dyrektorowi projekt ogtoszenia wraz z przygotowang dokumentacja w celu zatwierdze-
nia;
5) po zatwierdzeniu projektu ogtoszenia wraz z przygotowang dokumentacja przez Dyrektora Komisja
publikuje ogtoszenie o postepowaniu.
2. Czynnosci proceduralne w toku postepowania. Komisja:
1) dokonuje publicznego otwarcia ofert;
2) na posiedzeniu niejawnym weryfikuje:
a) kompletnos$¢ dokumentow,
b) terminowosc¢ i wysokos¢ wadium,
c) prawidtowos¢ oraz rzetelnos¢ oswiadczen o braku powigzan; w razie stwierdzenia niepraw-
dziwego oswiadczenia wyklucza oferenta z postepowania;
3) jezeli stwierdzi braki formalne lub inne uchybienia dokumentow okreslonych w § 8 ust. 1, punkt,
Komisja wyklucza oferenta z postepowania i odnotowuje te okoliczno$¢ w protokole;
4) organizuje i prowadzi dogrywke licytacyjng w przypadku réwnorzednych ofert;
5) na zadanie cztonkéw dokonuje dodatkowych ustalen lub zada wyjasnien od oferentéw, zachowu-
jac zasade rownego traktowania.
3. Ocena merytoryczna ofert. Komisja:
1) przeprowadza punktowg ocene zgodnie z kryteriami ustalonymiw ogtoszeniu, z wytaczeniem ofert
wykluczonych;
2) sporzadza indywidualne karty oceny kazdej oferty;
3) napodstawie § 8 weryfikuje, czy oferenci nie posiadajg zalegtosci wobec Gminy Miasta Toruni jed-
nostek gminnych;
4) w przypadku stwierdzenia zalegtosci finansowych wzywa oferenta do ich uregulowania w terminie
7 dni roboczych; w razie bezskutecznego uptywu terminu wyklucza oferenta z postepowania i od-
notowuje te okoliczno$¢ w protokole.
4. Czynnosci organizacyjne. Komisja przekazuje do dziatu finansowego liste uczestnikdw uprawnionych
do zwrotu wadium i monitoruje terminowos¢ zwrotéw.
5. Dokumentacja i archiwizacja. Komisja:



1) sporzadza protokdét gtéwny oraz —w razie potrzeby — protokoty uzupetniajace, karty oceny i rejestry,
ktdre podpisujg wszyscy cztonkowie;
2) kompletng dokumentacje przekazuje do Kancelarii MOSIR celem archiwizacji.
Decyzje Komisji zapadajg wiekszosciag gtosow.
Komisja przedktada Dyrektorowi propozycje:
a) zatwierdzenia wyniku, albo
b) uniewaznienia postepowania, albo
c) zamkniecia postepowania bez wyboru oferty.
Po zatwierdzeniu wyniku lub uniewaznienie lub zamknigcia postepowania Komisja przygotowuje pro-
jekt zawiadomienia do publikacji w BIP MOSIR
Po zatwierdzeniu wyniku Komisja przekazuje wybranemu oferentowi informacje niezbedne do zawar-
cia umowy.

§11.

[Dokumentacja postepowania]
Komisja prowadzi, kompletuje, parafuje, podpisuje dokumentacje postepowania, ktéra obejmuje
w szczegblnosci:
1) ogtoszenie,
2) potwierdzenia publikaciji,
3) ztozone oferty wraz z zatgcznikami,
4) dowody wniesienia wadium,
5)
6) listy obecnosci,
7) zawiadomienia oraz korespondencje z oferentami.
Komisja odpowiada za opatrzenie dokumentacji wymaganymi podpisami i datami oraz za jej nie-
zwtoczne przekazanie do Kancelarii MOSIR po zakonczeniu postepowania.
Dokumentacje przechowuje sie przez piec lat, liczac od daty zakonczenia postepowania, w sposob
gwarantujacy jej integralnosc i poufnosc.

protokoty z posiedzen Komisji,

§12.

[Ogtoszenie wynikéw i zawarcie umowy]
Wyniki postepowania publikuje sie w BIP MOSIR niezwtocznie po zatwierdzeniu protokotu przez Dyrek-
tora oraz dorecza wszystkim oferentom elektronicznie lub listownie.
Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana, jest zobowigzany stawi¢ sie w siedzibie MOSIR celem podpi-
sania umowy w terminie 7 dni roboczych od daty doreczenia zawiadomienia.
W przypadku uchylenia sie wybranego oferenta od podpisania umowy Komisja jednorazowo moze za-
proponowac zawarcie umowy kolejnemu oferentowi wedtug listy rankingowe;j.
Jezeli propozycja opisana w ust. 3 nie zostanie przyjeta lub umowa nie zostanie zawarta w wyznaczo-
nym terminie, Dyrektor zamyka postepowanie bez wyboru oferty.

§13.
[Kontrola antykorupcyjna]
Kazdy cztonek Komisji sktada oSwiadczenie o bezstronnosci.



§14.
[Procedura przy rownorzednych ofertach]
W przypadku gdy dwie lub wiecej ofert uzyska identyczng najwyzszg punktacje, Komisja przeprowadza
miedzy tymi oferentami dogrywke w formie ustnego licytacyjnego E-przetargu ograniczonego, ktérego mi-
nimalne postgpienie wynosi 1% najwyzszej zaoferowanej stawki.

§ 15.
[Prawo uniewaznienia lub zamkniecia postepowania]
Dyrektor moze na kazdym etapie, zwaznych przyczyn lezacych po stronie MOSIR, uniewaznic lub zamknag¢
przetarg bez wyboru oferty; informacja w tej sprawie publikowana jest niezwtocznie w BIP MOSIR.

§ 16.
[Postanowienia koncowe]
1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Dyrektora.
Wszelkie zmiany Regulaminu wymagaja formy pisemnej i s3 wprowadzane w tym samym trybie, w ja-
kim Regulamin zostat ustanowiony, tj. w drodze zarzadzenia Dyrektora MOSIR.
3. W sprawach nieuregulowanych Regulaminem stosuje sie powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

Elektronicznie

TO m a SZ podpisany przez

Tomasz Gorzynski
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