
UMOWA Nr ………/ZP/2025 

zawarta w dniu ………………….. w Toruniu 

pomiędzy: 

 

Gminą Miasta Torunia, Miejskim Ośrodkiem Sportu i Rekreacji w Toruniu z siedzibą przy ul. Bema 

23/29 reprezentowanym przez: 

1. ……………………………………………. 

zwanym dalej Zamawiającym 
a 

…………………………………………………………………….. 

reprezentowanym przez: 

1. ………………………………………. 

zwanym dalej Wykonawcą 
została zawarta umowa o następującej treści: 

 

§ 1. 

 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonana zadanie pn. opracowanie Programu 

Funkcjonalno Użytkowego dotyczącego przebudowy stref: produkcyjnej i VIP 

zlokalizowanych na Motoarenie Toruń im. Mariana Rosego przy ul. Pera Jonssona 7. 

2. Przebudowa powinna obejmować następujący zakres robót:  
• ustawienie na stropie 3 szt. kontenerów,  

• przeniesienie instalacji teletechnicznych,  

• wykonanie wyjść na fasadzie budynku,  

• wykonanie balkonu,  

• montaż krzesełek,  

• przestawienie witryny i wykonanie podkonstrukcji do montażu,  

• demontaż sufitów i malowanie, 

• wykonanie ścianek działowych, 

• ścianki mobilne, 

• wykończenie pomieszczeń, 

• przeróbki instalacyjne, 

• dokumentacja projektowa, 

• wykonanie wejścia na strop plus schody,  

• wykonanie przejścia technicznego między kontenerami, 

• klimatyzacja, 

• modernizacja węzła sanitarnego „poziom 0”, 

• modernizacja węzła sanitarnego „poziom 1”. 

Całość opracowania musi być zgodna z wymogami społu ds. Licencji dla klubów 

Ekstraligi, Drużynowych Mistrzostw I i II ligi Polskiego Związku Motorowego decyzją 

11/4/2024, ustawy Prawo zamówień publicznych oraz ustawy Prawo budowlane. 

Przedmiot zamówienia posłuży Zamawiającemu do ogłoszenia postępowania o 

udzielenie zamówienia publicznego „zaprojektuj i wybuduj” zgodnie z przepisami 

ustawy PZP. 
 

Wykonawca przyjmuje do wykonania: 

• Program Funkcjonalno - Użytkowy  (2 egz.) 

• Zbiorcze zestawienie kosztów (1 egz) 

 

Całość opracowania projektu budowlanego należy również przekazać w formie 

elektronicznej w formacie PDF. 

 

 



3. Wykonawca PFU przedstawi zakres inwestycji na aktualnych podkładach mapowych 

(aktualna mapa do celów projektowych). 

4. Program funkcjonalno-użytkowy powinien zawierać:  

a) Część rysunkową obejmującą zagospodarowanie terenu, rzuty poziome i prze-

kroje obiektów wraz z proponowanymi wymiarami. Rysunki winny przedsta-

wiać rozmieszczenie wyposażenia obiektów w urządzenia i instalacje technolo-

giczne i inne niezbędne do funkcjonowania obiektu.  

b) Część opisową, w której Wykonawca przedstawi rozwiązania techniczne i tech-

nologiczne. Zostaną przedłożone propozycje rozwiązań materiałowych odno-

szące się do wszystkich elementów obiektów, wykończenia oraz zagospodaro-

wania terenu. Opis zawierać ma szczegółowe informację definiujące parametry 

obiektu, wyposażenia, uzbrojenia w armaturę i urządzenia zakres robót budow-

lanych, itp. 

c)  Zbiorcze  zestawienie  kosztów z podziałem na wszystkie wymagane branże 

robót budowlanych. 

Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze 

centralne i  lokalne oraz inne przepisy, regulaminy i wytyczne, które są w jakikolwiek 

sposób  związane z wykonywanymi opracowaniami projektowymi i będzie w pełni 

odpowiedzialny  za przestrzeganie ich postanowień podczas wykonywania opracowań 

projektowych.   
 

5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami 

współczesnej wiedzy technicznej, obowiązującymi w tym zakresie przepisami  

i normami obowiązującymi. 

6. Opracowany przedmiot umowy winien uwzględniać wymogi obowiązujących „Regionalnych 

zasad i standardów kształtowania ładu przestrzennego województwa kujawsko-pomorskiego 

oraz Krajowego planu na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030”. 

7. Opracowany przedmiot umowy winien uwzględniać wymagania i standardy dotyczące ochrony, 

kształtowania i pielęgnacji terenów zieleni, zawarte w załączniku nr 1 pt. „Ochrona drzew w 

procesie inwestycyjnym” oraz w załączniku nr 2 pt. „Kształtowanie i pielęgnacja terenów 

zieleni na terenie GMT” do „Programu ochrony środowiska dla miasta Torunia na lata 2021-

2024 z uwzględnieniem perspektywy do roku 2028”, stanowiącego załącznik do Uchwały Nr 

699/2021 Rady Miasta Torunia z dnia 9 września 2021 r. w sprawie przyjęcia „Programu 

ochrony środowiska dla miasta Torunia na lata 2021-2024 z uwzględnieniem perspektywy do 

roku 2028” (dokumenty dostępne na stronie: bip.torun.pl/uchwala/51151/uchwala-nr-699-

2021). W szczególności, przed przystąpieniem do opracowania rozwiązań projektowych  

w ramach dokumentacji projektowej, jeśli wstępna analiza terenowa wykaże taką potrzebę, 

Wykonawca wyprzedzająco wykona inwentaryzację przyrodniczą (dendrologiczną), ze 

szczególnym uwzględnieniem drzew cennych, w projekcie  określi zalecenia projektowe 

dotyczące możliwości uniknięcia kolizji drzew z planowaną inwestycją, wyznaczy strefy 

ochrony drzew i krzewów, zaplanuje lokalizację miejsc składowania odpadów, materiałów 

budowlanych, postoju maszyn i sprzętu w czasie realizacji inwestycji w sposób najmniej 

szkodzący drzewom i krzewom przewidzianym do zachowania. Wykonawca na etapie 

projektowania  zastosuje rozwiązania mające na celu optymalną ochronę drzew i krzewów na 

placu budowy, w tym w szczególności rozwiązania minimalizujące działania związane ze 

zmianami naturalnego ukształtowania terenu oraz warunków siedliskowych drzew, 

zaprojektowana szata roślinna powinna nawiązywać do zastanego siedliska oraz zostanie 

zaprojektowane wdrożenie działań związanych ze zwiększeniem małej retencji.  
8. W projektach należy zawrzeć analizę, o której jest mowa w rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 

(tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 1679  z późn. zm.). 



9. Opracowany przedmiot umowy winien  spełniać co najmniej, określone w art. 6 ustawy z dnia 

19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, minimalne 

wymagania służące zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami w zakresie 

dostępności architektonicznej oraz szczegółowe dodatkowe wymagania wskazane w ppkt. a) 

oraz zawierać rozwiązania umożliwiające spełnienie przez budynek wymagań w zakresie do-

stępności informacyjno-komunikacyjnej, w tym w szczególności uwzględniać instalację urzą-

dzeń lub innych środków technicznych do obsługi osób słabosłyszących. 
W przypadku braku możliwości zapewnienia rozwiązań wskazanych powyżej ze względów 

technicznych, opracowany przedmiot umowy winien zawierać rozwiązania zapewniające 

dostęp alternatywny (w taki przypadku niezbędne jest uzyskanie uprzedniej odrębnej zgody 

Zamawiającego na zastosowanie rozwiązania alternatywnego wskazanego w przedłożonej 

przez Wykonawcę propozycji wraz z uzasadnieniem).  
a) Opracowany przedmiot umowy winien w zakresie dostępności architektonicznej zapewniać 

informację na temat rozkładu pomieszczeń w budynku w sposób wizualny i dotykowy.  
10. W ramach prac projektowych należy przewidzieć także udział w ewentualnych spotkaniach 

dotyczących omówienia i uzgodnienia rozwiązań projektowych lub innych wynikających z 

zakresu opracowania. 

11. Do wszystkich projektowanych robót należy stosować materiały o standardzie właściwym do 

tego typu obiektów. Materiały i technologie przyjęte przez projektanta powinny mieć określone 

szczegółowe wymagane parametry techniczne oraz podane warunki, jakie należy spełnić dla 

zapewnienia równoważności materiałów, bez podawania nazw własnych oraz nazw producenta, 

z zastrzeżeniem zapisów Uwagi I. 

  

Uwaga I: 
W przypadku, gdy projektant w wyjątkowej sytuacji musi użyć znaków towarowych, patentów 

lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu lub norm, europejskich ocen technicznych, 

aprobat, specyfikacji technicznych i systemów referencji technicznych, to w każdym takim 

przypadku musi uzupełnić o dodatkowy zwrot "lub równoważne", z podaniem parametrów 

technicznych i warunków równoważności. Nie dopuszcza się jedynie ogólnego sformułowania 

dotyczącego równoważności zawartego na początku dokumentacji. Do przekazanej 

dokumentacji projektowej Wykonawca musi dostarczyć oświadczenie, że nie przywoływał i nie 

używał znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu lub 

norm, europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów 

referencji technicznych, a jeżeli użył - to należy wyszczególnić, w których miejscach 

dokumentacji projektowej, z zastrzeżeniem zdania pierwszego i drugiego.   

 

12. Opracowana dokumentacja projektowa powinna w szczególności: 

- spełniać wszystkie warunki określone w obowiązujących przepisach prawa, w tym  

w  ustawie Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r.  poz. 1605 z późn. 

zm.),  art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 

r. poz. 725 z późn. zm.), rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w spra-

wie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. 

poz. 1679 z późn. zm.), rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 

r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicz-

nych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego 

(Dz.U. z 2021 r. poz. 2454), rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 

2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obli-

czania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowla-

nych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458), ustawie 

z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz.U. 

z 2022 r. poz. 2240 z późn. zm.)  oraz ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.), z tym, że 

do opracowania kosztorysu inwestorskiego Wykonawca stosować będzie ceny jednostkowe 

robót określone na podstawie danych rynku lokalnego oraz pomocniczo czynniki cenotwórcze 

określone w aktualnej w okresie sporządzania informacji w systemie Sekocenbud; wszelkie 

materiały, urządzenia lub produkty wskazane w dokumentacji projektowej muszą być opisane 



poprzez podanie odpowiednich granicznych parametrów, cech technicznych, jakościowych na-

wet w przypadku uprawnionego posługiwania się określeniem „lub równoważny”, nazwy wła-

sne materiałów, urządzeń lub produktów mogą być stosowane jedynie pomocniczo w przy-

padku dopuszczenia materiałów, urządzeń lub produktów równoważnych, z zastrzeżeniem za-

pisów ust. 9 Uwaga I. 
§2 

 

Przedmiot umowy zostanie wykonany osobiście przez Wykonawcę 
 

§ 3. 

 

Zawarcie umowy z podwykonawcą wymaga zgody Zamawiającego 
 

§ 4. 

 

Termin realizacji przedmiotu zamówienia: 

Termin wykonania – 30 dni od daty zawarcia umowy  

 

§ 5. 

 

1. Ustala się wynagrodzenie ryczałtowe Wykonawcy zgodnie z ceną ofertową w wysokości 

…………….. zł brutto  (słownie: …………………………) 
2. Zapłata wynagrodzenia o którym mowa w § 5 ust. 1 nastąpi na podstawie wystawionej faktury 

VAT. 

3. Dane do faktury: 

NABYWCA: 

Gmina Miasta Toruń  

ul. Wały gen. Sikorskiego 8  

87-100 Toruń  

NIP: 879-000-10-14 

ODBIORCA FAKTURY: 

Miejski Ośrodek Sportu i Rekreacji  

ul. gen. J. Bema 23/29 

87-100 Toruń  

§ 6. 

 

1. Z dniem zapłaty wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy na Zamawiającego 

przechodzą wszelkie autorskie prawa majątkowe do przedmiotu umowy. Zamawiającemu lub 

następcy prawnemu przysługuje prawo wykorzystania przedmiotu umowy w całości lub części 

(bez konieczności uzyskania odrębnej zgody Wykonawcy) poprzez powielenie utworu 

dowolną techniką, w szczególności ksero do celów przetargowych, utrwalenie w pamięci 

komputera, wykorzystanie w pracach planistycznych. 
2. W przypadku wystąpienia przez jakąkolwiek osobą trzecią, w szczególności organizację 

zbiorowego zarządzenia prawami autorskimi z roszczeniem majątkowym przeciwko 

Zamawiającemu, to wówczas Wykonawca zobowiązany jest zapłacić w terminie 7 dni od 

wezwania bezsporną część roszczenia osoby trzeciej, a w przypadku ewentualnego sporu 

sądowego zobowiązany jest wstąpić do procesu po stronie Zamawiającego oraz pokryć koszty 

procesu poniesione przez Zamawiającego. 
 

§ 7. 

 

Odpowiedzialność za wady: 

 

1. Zamawiający zawiadomi Wykonawcę pisemnie o wadach dokumentacji stwierdzonych w 

trakcie realizacji robót budowlanych realizowanych na podstawie dokumentacji będącej 

przedmiotem niniejszej umowy, w ciągu 3 dni od ich ujawnienia. 



2. Wykonawca zobowiązany jest w terminie 7 dni od powiadomienia usunąć na własny koszt 

wady lub błędy w dokumentacji. Wyjaśnienie tych błędów odbędzie się pomiędzy Wykonawcą 

Zamawiającym i realizatorem robót. 

3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność finansową za skutki wad dokumentacji 

powstałych z jego winy, a powodujących dodatkowe nieuzasadnione koszty z punktu widzenia 

prawidłowego przebiegu procesu inwestycyjnego. 
 

§ 8. 

 

Strony postanawiają, iż odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu gwarancji i rękojmi za wady prac 

projektowych objętych niniejszą umową kończy swój bieg po upływie 3 lat od dnia dokonania 

bezusterkowego odbioru końcowego dokumentacji projektowej. 
 

§ 9. 

 

Wykonawca zobowiązany jest na każde wezwanie Zamawiającego w okresach nie rzadziej niż jeden 

raz w miesiącu do uczestniczenia w naradach roboczych dotyczących opracowanej dokumentacji 

projektowej. 
 

§ 10. 

 

1. Strony zastrzegają możliwość stosowania kar umownych. 

2. Kary te będą naliczane w następujących przypadkach i wysokościach: 

− w przypadku wykonania przedmiotu umowy w sposób wadliwy lub niezupełny, w 

szczególności, jeżeli w związku z tym zajdzie konieczność wykonania przez realizatora 

robót budowlanych realizowanych na podstawie projektu będącego przedmiotem 

niniejszej umowy – robót dodatkowych lub zamiennych, Wykonawca zapłaci 

Zamawiającemu karę  umowną w wysokości 20% wartości robót dodatkowych lub 

zamiennych, 

− w przypadku nie wykonania przedmiotu umowy w określonym w § 3 terminie, 

Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,1% ustalonego 

wynagrodzenia za każdy dzień opóźnienia, 

− w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy, 

Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 10% ustalonego 

wynagrodzenia, 

− w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn  zależnych od  Zamawiającego, 

Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 10% ustalonego 

wynagrodzenia. 
3. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego,  przewyższającego 

wysokość zastrzeżonych kar umownych, do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody, na 

zasadach ogólnych. 

4. Zamawiającemu, oprócz przypadków określonych w przepisach kodeksu cywilnego 

przysługuje prawo odstąpienia od umowy także w przypadku opóźnienia w wykonaniu 

przedmiotu umowy dłuższego niż 7 dni. 
 

 

§ 11. 

 

Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej (aneksu) pod rygorem nieważności. 

 

 

§ 12. 

 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego. 

 

 



 

§ 13. 

 

Dla rozstrzygnięcia sporów wynikających z zawarcia i realizacji umowy, strony zwracać się będą do 

Sądu w Toruniu. 

 

§ 14. 

 

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po 1 dla każdej ze stron. 

 

 

 

Zamawiający       Wykonawca 


